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L Proyecto: EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
" Situacién: Parcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

1. INTRODUCCION

Es objeto de esta guia ofrecer una orientacién e informacién adecuada al personal, usuarios no
técnicos del conjunto y otros usuarios, para que puedan acceder, comprender, utilizar y
mantener el edificio de manera eficaz y de acuerdo con la intencién para la que ha sido
disenado.

Es por ello que, tanto propietarios como explotadores o usuarios, deben conocer las
caracteristicas generales y particulares del mismo tendentes a la consecucién de un uso
responsable.

La construccion se adecuUa a las normativas urbanisticas y de edificacion aplicables de dmbito
estatal autondmico vy local.

Esta Guia del Usuario estard disponible en formatos/idiomas alternativos. En caso de necesitar
una copia en algun otro formato, puede solicitarse a:
NOMBRE PROMOTOR. La Finca Somosaguas Golf, S.L.

DIRECCION: Avenida Luis Garcia Cereceda 5
Pozuelo de Alarcdon. 28223. Madrid

Este documento forma parte del conjunto de evidencias necesarias para la obtencidon del
certificado de construccién sostenible BREEAM segun el Manual BREEAM.ES Nueva Construccién
2015.

2. AGENTES IMPLICADOS

En la ejecucioén de este edificio han participado los siguientes agentes implicados:

Promotor LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

Arquitectura RAQUEL CASTELLANOS TOLEDO
Arquitecto COAM: 12725

ALFONSO HUERTAS HERNANDEZ
Arqguitecto colegiado COAM: 12253

Ingenierias
Proyecto parcial de estructuras
VALLADARES INGENIERIA SL
Proyecto porciql de instalaciones
VEGA INGENIERIA

Constructora CONSTRUCCIONES SAN MARTIN S.A.

principal
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L Proyecto: EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
& Situacién: Parcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

3. SITUACION Y UBICACION DEL EDIFICIO

El edificio comercial CC.GRAND CAFE propiedad de La Finca Somosaguas Golf, S.L. estd situado
en una zona residencial , en la parcela TCH del Plan Parcial UZ.3.7 — 01 CASA BLANCA, en
Avenida Luis Garcia Cereceda, dentro del término municipal de Pozuelo de Alarcéon (C.P.
28223), en la provincia de Madrid.

En un conjunto de urbanizaciones del término municipal de Pozuelo de Alarcdn que limita con;
Kinépolis Ciudad de la Imagen en su margen sur, el Hospital Universitario Quirdn y Casa de
Campo al este, el campus Monte Gancedo de la Universidad politécnica de Madrid y el del CEU
Fundacion Universitaria San pablo al oeste, al norte finalmente queda cerrado por el propio
municipio de Pozuelo de Alarcon.

Clasificaciéon del suelo: Suelo Urbano

Planeamiento: Plan Parcial del sector UZ 3.7 -01 Plan General de Ordenacion

Urbana de Pozuelo de Alarcén. Madrid

Calificacién urbanistica: CENTRO COMERCIAL Y SERVICIOS

Coordenadas:
X: 432324
Y: 4472995
o% 3D
Croguis Fotografia fachada
Parcela construida sin divisian horizontal
AV LUTS GARCIA CERECEDA 5
POZUELDC DE ALARCON (MADRID)
12,195 m?
Mas informacion de la parcela
& Exce

3229009VK3722N0001DF

Referencia catastral: 3229009VK3722N0001DF
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L Proyecto: EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
L Situacién: Parcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

4. EL EDIFICIO
a. Descripcion y cuadros de superficies.

Se tfrata de un centro comercial con unos 10 000 m2 dedicados a servicio comercial a los que
se accede a través de un espacio abierto envuelto por un espacio verde, en un conjunto de
urbanizaciones del término municipal de pozuelo de Alarcén. El edificio estd compuesto por
locales de usos terciarios y comerciales, viales de accesos y salidas del garaje-aparcamiento,
accesos a la parcela DPS, zonas comunes y terrazas.

El edificio se desarrolla en paralelo a la avenida Luis Garcia Cereceda, las zonas comunes estdn
sitfuadas en la parte norte, el edificio de forma rectangular queda en el centro de la parcela.

Existe un acceso peatonal que une tanto la planta baja como la planta primera, las zonas verdes
estdn situadas en la parte sur del edificio. Se pretende, como requisito de la propiedad, la
sostenibilidad del edificio tanto en su desarrollo constructivo como en su vida Util. El edificio este
compuesto de planta baja, planta primera, planta segunda y dos sétanos bajo rasante, carece
de division horizontal. Las plantas se comunican mediante nlcleos verticales de escaleras,
escaleras mecdnicas y ascensores que comunican los locales comerciales y de restauracién. En
la zona de la cubierta se encuentran las mdaquinas de instalaciones.

Con cimentacién prevista para ejecutar dos sétanos apoyando aproximadamente en la cota
677, con zapatas y muro pantalla de pilotes para una tension admisible del terreno de 4.0
kg/cm?.

A continuacion, se exponen los cuadros de superficies construidas del edificio.

SOTANO -2 ALMACEN 290,68 m?

APARCAMIENTO R

SOTANO—Q 6488,7] m
AREA TECNICA )

ALJIBE PCI 7011 m

AREA TECNICA
GRUPO PRESION 49,06 m?
PCI

ASEOS 53,78 m?
ESCALERAS DE R

_ EMERGENCIA 20621 m

N

= GESTION DE ]

Z RESIDUOS 270,66 m

S VESTIBULO ]

S ACCESO 261,75 m

2 VESTIBULO 2

3 INDEPENDENCIA 120.69 m

3 VESTIBULO .
ne MERCANCIAS 94,53 m
w g 7,906.18 m?2
S SOTANO -1 ALMACEN 41,26 m?
29 ALMACEN 321,98 m?
<2 APARCAMIENTO ]
510 SOTANO-2 570422 m
GO ASEOS 53,28 m?
Oé& CUARTO LIMPIEZA 4,9 m?
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;L Proyecto:

EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE

Situacion: Pparcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.

LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

CUARTO TECNICO 58,72 m?
CUARTO TECNICO ]
CGBT 25,84 m
CUARTO TECNICO
CONTADORES 32,94 m?
ELEC.
CUARTOCTTECNICO 5445
CUARTO TECNICO
.l . 11,2 m?
Deteccion Ritu
CUARTO TECNICO ]
GRUPO PRESION 538m
CUARTO TECNICO 2678
PPS
CUARTO TECNICO 1
RED LOCAL
CUARTO TECNICO ]
RITU 7.72m
CUARTO TECNICO 71
SEGURIDAD '
DISTRIBUIDOR .
AREA TECNICA 69.92m
ENFERMERIA 11,69 m?
ESCALERAS DE ]
EMERGENCIA 238,12m
VESTIBULO R
CCESO 269,76 m
VESTIBULO
CUARTOS 20,47 m?
TECNICOS
VESTIBULO R
INDEPENDENCIA 5012m
VESTIBULO R
MERCANCIAS 29.69 m
VESTUARIOS- ;
A SEOS 30,07 m
7.339.64 m?
PLANTA . ZONAS
SAA ZONAS COMUNES 923,69 m COMUNES
ZONAS
2
ASEOS 100,82 m COMUNES
ESCALERAS DE , | Urbanizacion /
EMERGENCIA 236,31 m 7. Exterior
ESCALERAS DE 3818 m ZONAS
EMERGENCIA ' COMUNES
VESTIBULO , ZONAS
INDEPENDENCIA 47327 | S OMUNES
LC%C,J\*ELRQ AL 96,98 m? | EDIFICABILIDAD
EZ%CI:\;\A\ELRCI AL 177 m2 | EDIFICABILIDAD
EZ%(%\;\A\ELRCI AL 74,72 m? | EDIFICABILIDAD
Lc%i%ea AL 64,23 m? | EDIFICABILIDAD
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;L Proyecto:

EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE

Situacion: Pparcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.

LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

RESTAURANTE

SREMIUM 241,16 m? | EDIFICABILIDAD
EESET@LLJJ'EAANTE 328,76 m? | EDIFICABILIDAD
SUPERMERCADO 1281,7 m? | EDIFICABILIDAD
gzsoonsm ANOS 50,92 m2 | EDIFICABILIDAD
LC%C,\?ELRQ AL 58,43 m2 | EDIFICABILIDAD
LC%C,\?ELRQ AL 72,7 m? | EDIFICABILIDAD
EZ%(%\;\A\ELRCI AL 50,44 m2 | EDIFICABILIDAD
gzsoonsm ANOS 88,23 m2 | EDIFICABILIDAD
gsooﬂle ANOS 76,82 m2 | EDIFICABILIDAD
gsooﬂle ANOS 72,18 m2 | EDIFICABILIDAD
gzsooﬂsm ANOS 71,38 m? | EDIFICABILIDAD
gzsooﬂsm ANOS 84,27 m2 | EDIFICABILIDAD
LC%C,\?ELRQ AL 58,43 m2 | EDIFICABILIDAD
LC%C,\?ELRQ AL 72,7 m? | EDIFICABILIDAD
EZ%(%\;\A\ELRCI AL 50,44 m2 | EDIFICABILIDAD
gsooﬂle ANOS 70,57 m? | EDIFICABILIDAD
CALZADA 2834,45 mz | Ureanizacion /
! 1. Exterior
RAMPA 50501 m? Urbanizacion /
’ 1. Exterior
TERRAZAS , | Urbanizacién /
EXTERIORES 8709 m 7. Exterior
ZONAS COMUNES , | Urbanizacién /
EXTERIORES 2019.83m 7. Exterior
URBANIZACION 2662,89 m2 | Ureanizacion /
L. Exterior
13,381.46 m?
PLANTA PRIMERA ; ZONAS
ASEOS 98,63 M COMUNES
ZONAS
2
ESCALERAS 26,3 M COMUNES
ESCALERAS DE , | Urbanizacioén /
EMERGENCIA 260,16 m 7. Exterior
ESCALERAS , | Urbanizacion /
PRINCIPAL 67.04m 7. Exterior
PASILLO DE ; ZONAS
SERVICIO 145,73 m COMUNES
VESTIBULO ; ZONAS
INDEPENDENCIA 57.04m COMUNES
INSTALACIONES
2
CUARTO TECNICO 10,74mz | L E o e
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;L Proyecto:
Situacion:

EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
parcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.

LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

RESTAURANTE 210,51 m? | EDIFICABILIDAD
TERRAZA 433 m2 | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE ' REMANENTE
RESTAURANTE 112,86 m? | EDIFICABILIDAD
TERRAZA 4451 2 | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE ' REMANENTE
RESTAURANTE 55,11 m2 | EDIFICABILIDAD
TERRAZA 84 19z | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE ' REMANENTE
EESET@LLJJ'EAANTE 444,62 m? | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE 404,36 m? | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE 643,35 m? | EDIFICABILIDAD
TERRAZA 40,44 oz | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE ' REMANENTE
LC%C,\?ELRQ AL 507,44 m? | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE 268,64 m? | EDIFICABILIDAD
TERRAZA 99 35 2 | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE ' REMANENTE
RESTAURANTE 306,18 m? | EDIFICABILIDAD
TERRAZA o6 61 2 | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE ' REMANENTE
ZONAS
2
ZONAS COMUNES 820,06 m COMUNES
4,840.17 m?
PLANTA . | INSTALACIONES
SEGUNDA CUARTO TECNICO 88,6 m? | Lo\ EoaEs
ZONAS
2
ESCALERAS 17,32 m COMUNES
ESCALERAS DE , | Urbanizacién /
EMERGENCIA 88,45 m 7. Exterior
PASILLO DE ; ZONAS
SERVICIO 56,87 m COMUNES
VESTIBULO ; ZONAS
INDEPENDENCIA 47,77 m COMUNES
INSTALACIONES
2
CUARTO TECNICO 5.62m? | L o s
827,74 m? | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE 659,49 m? | EDIFICABILIDAD
TERRAZA 141,32 m? | EDIFICABILIDAD
RESTAURANTE 578,9 m2 | EDIFICABILIDAD
TERRAZA 764,41 m? | EDIFICABILIDAD
ZONAS
2
Zonas comunes 646,46 m COMUNES
3,922.95 m?

RESUMEN DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS

GRAND
CAFE

C.C. 3,922.95m?+4,840.17m>+13,381.46m?+7,339.64m>+7,906.18m? | 373%90.40

m2

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA: 37390.40 m2
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;L Proyecto:

EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE

Situacion: Pparcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

A continuacién, se exponen los cuadros de superficies Utiles de los edificios del complejo, se

divide en superficies Utiles bajo rasante y sobre rasante.

C.C. GRAND
CAFE

SOTANO -2 PCI 43,06 m?
Bajo rasante | ALMACEN LOCAL 007 274,53 m?
APARCAMIENTO ;
SOTANG. 6345,07 m
AREA TECNICA ALJIBE )
PRESION PCI 5087 m
ASEOS 41,31 m2
ESCALERA ACCESO 33,47 m?
ESCALERAS DE ;
EMERGENCIA 1343 m
GESTION DE RESIDUOS 271,72 m?
VESTIBULO ACCESO 22915 m?
VESTIBULO )
INDEPENDENCIA 106,98 m
VESTIBULO MERCANCIAS 71,96 m?
Total | 7,602.42 m?
SOTANO -1 ALMACEN 298,68 M2
Bajo rasante | ALMACEN LOCAL 007 22,7 m?
ALMACEN LOCAL )
008/107 6,.64m
APARCAMIENTO ;
SOTANO. 5892,76 m
ASEOS 41.3m?
CUARTO TECNICO 48,91 m?
CUARTO TECNICO CGBT 24,01 m?
CUARTO TECNICO 06 13 i
CONTADORES ELEC. '
CUARTO TECNICO CT 54,19 m?
CUARTO TECNICO
S 10,18 m?
Deteccion Ritu
CUARTO TECNICO ;
GRUPO PRESION 4815m
CUARTO TECNICO PPS 24.5 m?
CUARTO TECNICO RED o me
LOCAL
CUARTO TECNICO RITU 6,62 M2
CUARTO TECNICO 1012
SEGURIDAD :
DISTRIBUIDOR AREA ;
TECNICA 62,95m
ENFERMERIA 13,21 m?
ESCALERA ACCESO 27,85 m?
ESCALERAS DE ;
EMERGENCIA 153,31 m
VESTIBULO ACCESO 216,65 m?
VESTIBULO CUARTOS 1891
TECNICOS '
VESTIBULO ;
INDEPENDENCIA 39.35m
VESTIBULO ;
INDEPENDENCIA 007 805m
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Proyecto:

EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE

Situacion: Pparcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

VESTIBULO 7 48 12
INDEPENDENCIA 008/107 '
VESTIBULO MERCANCIAS 26,41 m?
VESTUARIOS-ASEOS 25,98 m?
Total | 7,124.34 m?
PLANTA ASEOS 80,02 m2
BAJA ESCALERA ACCESO 28,8 m?
Sobre rasante | LOCAL COMERCIAL 730,57 m?
RESTAURANTE PREMIUM 534,6 m>
SUPERMERCADO 1251,57 m?
USOS COTIDIANOS 479,73 m?
VESTIBULO R
INDEPENDENCIA 39.27'm
ZONAS COMUNES 849,54 m?
Total | 3,994.10 m?
ASEOS 77.17 m2
CHILL-OUT 625,67 m?
ESCALERA ACCESO 22,32 m?
LOCAL COMERCIAL 475,36 m?
PLANTA PRIMERA | RESTAURANTE 916,12 m?
Sobre rasante | RESTAURANTE PREMIUM 820,85 m?
VESTIBULO )
INDEPENDENCIA 184,92 m
ZONAS COMUNES 1174,38 m?
Total | 4,296.79 m2
PLANTA SEGUNDA | AGORA 177,89 m?
Sobre rasante | CUARTO TECNICO 77,12 m?
ESCALERA ACCESO 17,32 m2
OFICINA 1378,81 m?
RESTAURANTE 439,81 m?
VESTIBULO )
INDEPENDENCIA 90,34 m
Zonas comunes 1567,2 m?
Total | 3,748.49 m?
26,766.14 m>
SOTANO -2 ALMACEN LOCAL 007 282,6 m?
Bajo rasante AREA TECNICA ALJIBE 58,02 m?
PRESION PCI '
ASEOS 41,31 m?
CNICA GRUPO PRESIF(?CI:\Il 48,69
ESCALERA ACCESO 33,47 m?
ESCALERAS DE R
EMERGENCIA 1343m
GESTION DE RESIDUOS 271,72 m?
VESTIBULO ACCESO 235,98 m?
VESTIBULO )
INDEPENDENCIA 98,64 m
VESTIBULO MERCANCIAS 71,96 m?
APARCAMIENTO R
SOTANO-2 ba6é29 m
total | 7,742.98 m?
SOTANO -1 ALMACEN 179.7 m?
Bajo rasante ALMACEN LOCAL 007 31,38 m?
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L Proyecto: EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
& Situacién: Parcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

ALMACEN LOCAL 146 m2
008/107 :
ASEOS 41,3 m?
CUARTO TECNICO 27,47 m?
CUARTO TECNICO 06 13 1
CONTADORES ELEC. :
CUARTO TECNICO ;
GRUPO PRESION 5441 m
CUARTO TECNICO PPS 24,5 m?
CUARTO TECNICO RITU 6,62 M2
CUARTO TECNICO 1012
SEGURIDAD '
DISTRIBUIDOR AREA ;
TECNICA 44.02m
ENFERMERIA 13,21 m?
ESCALERA ACCESO 27,85 m?
ESCALERAS DE ]
EMERGENCIA 15331m
VESTIBULO ACCESO 216,65 M2
VESTIBULO CUARTOS 1891
TECNICOS :
VESTIBULO R
INDEPENDENCIA 23,55m
VESTIBULO MERCANCIAS 30,31 m?
VESTUARIOS-ASEOS 25,98 m?
ALMACEN 21,61 m?
CUARTO TECNICO 21,44 m?
CUARTO TECNICO CGBT 24,01 m?
CUARTO TECNICO CT 54,19 m?
CUARTO TECNICO
NI 10,18 m2
Deteccion Ritu
CUARTO TECNICO RED o me
LOCAL
APARCAMIENTO ;
SOTANO.D 6119,79 m
7.230.54 m?
PLANTA ZONAS COMUNES 849,54 m?
BAJA ASEOS 80,02 m?
Sobre rasante ESCALERA ACCESO 28,8 m?
VESTIBULO ;
INDEPENDENCIA 39.27'm
LOCAL COMERCIAL 92,83 m?
LOCAL COMERCIAL 162,34 m?
LOCAL COMERCIAL 74,07 m?
LOCAL COMERCIAL 59,4 m?
RESTAURANTE PREMIUM 225,25 m?
RESTAURANTE PREMIUM 309,35 m?
SUPERMERCADO 1251,57 m?
USOS COTIDIANOS 41,63 m?
LOCAL COMERCIAL 55,38 m?
LOCAL COMERCIAL 68,18 m?
LOCAL COMERCIAL 47,26 m?
USOS COTIDIANOS 83,71 m?
USOS COTIDIANOS 74,03 m?
USOS COTIDIANOS 69 m?
USOS COTIDIANOS 68,49 m?
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L Proyecto: EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
& Situacién: Parcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

USOS COTIDIANOS 81,33 m?
LOCAL COMERCIAL 55,38 m?
LOCAL COMERCIAL 68,47 m?
LOCAL COMERCIAL 47,26 m?
USOS COTIDIANOS 61,54 m?

3,994.10 m?
PLANTA PRIMERA ZONAS COMUNES 772,9
Sobre rasante ASEOS 77,17
ESCALERA ACCESO 22,32

VESTIBULO

INDEPENDENCIA 184,92
RESTAURANTE 202,71
TERRAZA RESTAURANTE 43,3
RESTAURANTE 105,09
TERRAZA RESTAURANTE 44,51
RESTAURANTE 48,94
TERRAZA RESTAURANTE 84,19
RESTAURANTE PREMIUM 422,97
RESTAURANTE PREMIUM 397,88
CHILL-OUT 625,67
TERRAZA RESTAURANTE 40,44
LOCAL COMERCIAL 475,36
RESTAURANTE 260,39
TERRAZA RESTAURANTE 92,35
RESTAURANTE 298,99
TERRAZA RESTAURANTE 96,61

4,296.71 m?
PLANTA SEGUNDA CUARTO TECNICO 77,12
Sobre rasante ESCALERA ACCESO 17,32

VESTIBULO

INDEPENDENCIA 90,34
RESTAURANTE 806,62
OFICINA 641,41
TERRAZA 141,32
RESTAURANTE 560,01
TERRAZA 764,41
Zonas comunes 646,46

3,745.01 m?

27,009.34 m?

El edificio Casa Club consta de tres plantas mds dos plantas sétanos.

- Planta sétano -2 cofta -8.70
- Planta sétano -1 cota -4.05
- Planta baja: cota +-0.00

- Planta primera: cota +5.20
- Planta segunda: cota +10.00
- Planta tercera: cota +14.81

La rasante del terreno estd a + 686.500 , existe una ligera pendiente a lo largo de toda el drea.
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‘L Proyecto: EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
Situacion: Pparcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.
La cubierta serd plana invertida, con aislamiento térmico, impermeabilizacién de doble I[dmina
epdm, protegida con fieltro de fibra de vidrio y poliester y proteccion de mortero para su
posterior solado o proteccién de grava.

Estd dotado ademds de 2 niveles de sdtanos.

El edificio presenta una fachada ventilada compuesta por chapa conformada tipo falkit fijada
en perfileria de aluminio a fachada mediante anclajes mecdnicos expansivos en acero
inoxidable y grapado de los paramentos vistos con fijacién oculta y algunas zonas de material
composite, dislamiento térmico acustico en cdmara de fachada exterior.

El sistema envolvente general de la edificacion se ajustard a las exigencias de seguridad
estructural, salubridad (proteccidn contra la humedad y evacuacion de aguas), seguridad en
caso de incendio, seguridad de utilizacién, adislamiento acustico y limitacion de demanda
energética del CTE.

La estructura se resuelve mediante una serie de forjados reticulares y losas de hormigdn armado
y pilares rectangulares y cuadrados de hormigdn, los foriados inclinados de las rampas vy las
escaleras son losas de hormigdn de 20 cm de espesor. La cimentacion serd superficial mediante
zapatas aisladas acorde al estudio geotécnico elaborado por CEYGE

b. Comunicaciones y accesibilidad.

Del estudio previo de evaluacién de la movilidad generada se destaca que

En el proceso de disefo y construccion del centro comercial Grand café se ha trabajado
conjuntamente con el equipo de La Finca Somosaguas Golf, S.L. (promotor del proyecto), asi
como el equipo de ingenieria del futuro explotador del recinto, para determinar y definir los
aspectos mds importantes de la misma, de forma que el resultado final sea satisfactorio para
tfodas las partes implicadas.

Asimismo, durante el proceso de urbanizacién del entorno del complejo, se ha trabajado para
definir el entorno, asi como los accesos al recinto ya sean de forma peatonal o en vehiculo
privado.

En los viales de acceso las luminarias proporcionan la iluminaciéon para garantizar la visibilidad
en cualquier hora del dia o la noche, garantizando asi la seguridad del recorrido.

Se ha dispuesto de un vallado perimetral de la parcela complementado por puertas abatibles
metdlicas situadas junto a los principales accesos con altura y ancho de apertura suficiente para
permitir el acceso de los camiones y turismos al interior de la parcela

Se dispondrd de una zona para carga de coches eléctricos y aparcamientos habilitados para
minusvdlidos, ambos estdn provistos de accesos adaptados para que se pueda desarrollar un
buen servicio de los mismo, feniendo en cuenta las necesidades de los usuarios

c. Distribucion del edificio.

El edificio destinado a servicio de uso comercial. En todas las plantas, un total de 5 plantas, 3
plantas destinadas a locales y terrazas, y 2 sétanos que funcionan como aparcamiento,
componen las dependencias necesarias para el correcto funcionamiento del centro
comercial.

En las plantas baja, primera y segunda estdn formadas por una serie de locales dedicados a
distintos usos cotidianos como de ocio, terrazas, oficinas, restauracioén y restauracién premium,
alrededor de unos 11.000 m2 de superficie entre las tres plantas. El edificio estd disenado para
la facilitacion del movimiento y accesibilidad para personas de movilidad reducida.
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Ademds, consta de niveles de sétano, en total unas 13.420 m2 de superficie entre las dos
plantas, en las que se disponen de 390 plazas de aparcamiento para coches, 14 plazas para
PMR, 12 puestos de carga eléctrica, zonas para aparcamiento de motos y bicicletasy 2 muelles
independientes de carga y descarga

El edificio también alberga espacios de terrazas y rampas que comunican diferentes sectores.

5. CONJUNTO DE LAS INSTALACIONES DEL EDIFICIO.

Building Management System.

Para asegurar un correcto y mas eficiente funcionamiento, se ha instalado un sistema de gestion
del edificio o Building Management System (BMS) desde se controlardn las diferentes
instalaciones presentes en el edificio.

Este sistema de fugas de la red general cuenta con contadores inteligentes, toda la red ird
conectad y controlada a través de plataforma EMS sistema de gestion y evaluacién integrado
por "ECOAVANZA. Se centralizardn todas las instalaciones, fontaneria, climatizaciéon equipos,
etc... en una Unica plataforma EMS. El personal de mantenimiento recibird un aviso sonoro y
mensaje, de manera que podrd identificar el problema.

EL sistema de deteccion de fugas es capaz de:

e La identificacion de diferentes caudales de agua superando cierto valor durante un
periodo de tiempo también superior al preestablecido.

e Genera alarma en la propia plataforma y aviso de la incidencia al gestor de la
instalacion.

e Es ajustable a los criterios de consumo de cada contador.

Se han eliminado los elementos de gran consumo, se instalardn mdquinas de aerotermia. El
circuito es cerrado y la presidn del circuito serd vigilado y generard los avisos y alarmas
necesarios. Los aseos de cada planta tienen una electrovdlvula conectada a un sensor de
presencia, este sensor permite el corte de agua vy la reduccion de iluminacién dentro de los
aseos, cuando no estdn siendo utilizados.

Instalacion eléctrica.

Mediante la red eléctrica se ha buscado proporcionar un nivel de iluminacién adecuado para
las instalaciones y la obtencién de una buena relacion entre el rendimiento de la instalacion, su
coste y su eficacia, por lo que se han calculado las potencias de acuerdo con los factores de
simultaneidad y factor de uso adecuados.

Todo el alumbrado también se ha realizado sus criterios para un buen rendimiento segin coste
y eficacia, para conseguir un menor consumo de la instalacién.

Se proyecta un centro de transformacion de abonado CT-1, proyectado en local de planta
sétano con maniobra interior y red subterrdnea de media tensién.

Sistema de Climatizacion

La instalacidon de climatizacién ha sido readlizada mediante mdquinas de produccidon de
aerotermia para el clima y una bomba de calor agua — agua para el ACS en base a criterios de
flexibilidad, zonificacion, ahorro energético y bajo nivel sonoro.
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Se redlizard una instalacién de climatizacion para el Grand café.

La produccion es con Aerotermia de cuatro tubos, de tal forma que, si se demanda refrigeracion
y calefaccién al mismo tiempo, la bomba de calor trabaja como una bomba de calor agua-
agua. Todo ello, tiene por objetivo conseguir una eficiencia energética mdxima de la
instalacion, se ha tenido especial cuidado para cumplir con estos requisitos de eficiencia y
eficacia, de aislamiento térmico de equipos y conducciones, aprovechamiento en lo posible de
energias renovables, recuperacion de energia y contabilizacién de los consumos producidos.

El factor de contaminacion ambiental por ruido queda eliminado, ya que las maquinas previstas
para la instalacién son de muy bajo nivel sonoro.

El sistema elegido debe bdsicamente las siguientes ventajas:

e Aumento significativo de la eficiencia energética de la instalacion.

e Permite la parcializacién de la potencia para poder adaptar su funcionamiento
segun demanda de la instalacion.

e Sistema de produccidon trabaja con tres depdsitos, por lo que garantiza la
simultaneidad del uso por distintos puntos y evitando la propagacion de bacterias.

e Un segundo intercambiador permitird que, en caso de demanda simultanea frio-
calor, en vez de tfransformar energia del aire exterior en energia térmica, serd la
propia energia térmica de la instalacién, la encargada de satisfacer la demanda.

Cada uno de los circuitos cerrados del sistema tendrd su bomba de circulacién, compuestos de
una bomba primaria, una secundaria y otra de recirculacidon de ACS, al tener caudales variables
que se adaptan la circulacién al caudal necesario, reducen el consumo energético y asi
aumentan la eficacia energética del sistema.

Ventilacion mecanizada controlada.

La instalacion de ventilacidn mecdnica controlada se ha realizado mediante recuperadores de
calor de placas, estas permiten la transferencia de energia entre el aire nuevo y el aire viciado.

Los recuperadores estdn ubicados bajo el falso techo y mediante conductos de fibra realizaran
la impulsidon de aire nuevo vy la recuperaciéon del aire viciado desde los difusores lineales de
climatizacion.

Los recuperadores de calor cuentan con una eficiencia de hasta el 93% y con Bypass autébnomo
de gue activa segun temperatura exteriores y temperaturas interiores.

Fontaneria

La instalacién se ha calculado para suministrar tanto agua friac como agua caliente sanitaria, y
tienen que ser capaces de funcionar eficazmente en las condiciones de servicio prestadas, y
cumplir con los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

La acometida la facilitara la compania suministradora por el punto marcado en los planos del
proyecto siguiendo los criterios adecuados para el tipo de servicio requerido en la Casa Club.

Todos los edificios donde se prevea concurrencia publica cuentan con dispositivos de ahorro de
agua en grifos. Estd instalacion se compone de un sistema de confrol de caudal en los aseos
que garantizard que el agua se suministra cudndo hay ocupacién. Para comunicar la existencia
de la instalacion a los usuarios, se colocard un cartel informativo referente a la existencia del
sistema de deteccidén de fugas

El sistema, es un circuito cerrado con distribucidn en anillo, con acometidas a locales vy
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comercios para cada propietario o arrendatario de un local, realizara el montaje de su propio
equipo (bomba calor) en funcidn de sus propias necesidades, condiciones de adecuacion del
local. Se van ainstalar ademds contadores inteligentes de agua que permitirdn la monitorizaciéon
del consumo de agua de zonas comunes y locales, conectados al BMS.

Saneamiento
El complejo dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas.

Existe una red de alcantarillado puUblico en sistema unitario. El sistema de evacuacién es
separativo con una conexién final de las aguas pluviales y las residuales antes de su salida a la
red exterior. Existen dos pozos fluviales y dos fecales para realizar este servicio.

El sistema de evacuacién de aguas pluviales de cubierta estd formado por un sistema sifénico
realizado con tuberias de presidén y sumideros de recogida.

La red de saneamiento de aguas pluviales y residuales prevén la recogida de las aguas de la
parcela y aquellas generadas en el edificio transportdndolas hasta las acometidas a la red
exterior existente. Antes de la acometida se dispondrdn pozos de registro.

Al disponer de zona de restauracioén serd necesario habilitar un sistema de separador de grasas
adecuado a la actividad de cada local, esta tarea serd responsabilidad de cada operador.

6. ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE BARRERAS

El acceso al edificio se ha disenado de manera que se permite a las personas con movilidad y
comunicacioén reducidas, disponemos de un plano de circulacién para personas de movilidad
reducida que especifica como se comunica la enfrada a las zonas comunes exteriores e
interiores.

Al fratarse de un edificio para uno comercial se prevé que los usuarios sean de perfiles diferentes
y necesiten zonas que estén adecuadas a sus necesidades. Existirdn ascensores para el facil
acceso ad las diferentes plantas,

7. ESTRATEGIA AMBIENTAL DEL EDIFICIO
* Compromiso medioambiental de la promotora

La estrategia de sostenibilidad del edificio es un reflejo de la estrategia de sostenibilidad del
promotor. La Finca Somosaguas Golf, S.L. presenta una estrategia instrumentada a fravés del
Plan Directo de Sostenibilidad, una hoja de ruta que integra todas las iniciativas de la compania
en este campo. La buUsqueda de soluciones innovadoras y eficaces, la minimizacién de los
impactos derivados de la ejecucion de las obras son parte de la base de esta politica que
establece sus ejes fundamentales en la lucha contra el cambio climdtico, el uso sostenible de
los recursos ambientales y la proteccién contra la biodiversidad.

Algunos de los planes de actuacion de ecologia serdn:

Implantacién de refugios para mariposas y otros polinizadores autdctonos, un total de 4
unidades, también se considerd llevar un control para el correcto desarrollo de aves y sus
nidos, siempre aves autdéctonas, y a la vez la no implantacidén de especies invasoras en las
zonas ajardinadas.

* Estrategia ambiental del edificio

El edificio objeto de la presente guia presenta una estrategia ambiental acorde con la politica
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corporativa del promotor. Esta estrategia ambiental ha dado como resultado la obtencién de
un certificado BREEAM con calificacién de MUY BUENO. Como caracteristicas mdas sostenibles
del edificio se encuentran:

Realizacion de un proyecto con una filosofia colaborativa entre los agentes, evitando asi
los cambios de rumbo durante la construccion.

Minimizacién del consumo de agua mediante la instalacion de aparatos sanitarios de
gran eficiencia hidrica.

Reduccién de las emisiones de CO2 en mds de un 70% respecto a un edificio
convencional gracias al empleo de:

o Energias renovables.

Para un consumo eficiente de la energia, se han seleccionado ascensores GeN2,
compuestos por lluminacién de cabina mediante leds y apagado automatico de
luz en cabina. Incluido en base y Drive regenerativo. Este tipo de ascensores
tienes las siguientes caracteristicas energético-eficientes:

a. Los ascensores funcionan en "*modo de espera” en periodos de baja
demanda, la potencia del controlador del ascensor y de otros equipos auxiliares
como iluminacién de cabina y el ventilador se apagan cuando el ascensor no
esté en movimiento durante un periodo de tiempo configurado.

b. La cabina dispone de iluminacién energético eficiente mediante LED,
con una eficiencia mayor de 60 lUmenes por vatio.

Lo mismo pasa con las escaleras mecdnicas, Las escaleras mecdnicas incorporan
el Sistema de Control de Velocidad en Espera por Frecuencia Variable (VS-VF).
Cuando la escalera detecta un pasajero (mediante células, sensores U ofros
dispositivos similares) ésta se acelera (desde 0,25 m/s velocidad de espera hasta
0.50 m/s velocidad nominal) hasta alcanzar el voltaje y frecuencia de linea que
corresponde a su velocidad nominal. Cuando no haya demanda de pasajeros,
la escalera automdticamente vuelve a su modo de espera. En ahorro de
consumo estimado con respecto a un funcionamiento continuo seria de un 25%.

o lluminacién eficiente.

Los modelos de luminarias que se han utilizado son:

Unil. Fabricante N® de articulo  Mombre del articulo P @ Rendirmiento luminico
aad LEDS-C4 5 A 55-E054-Z5-0L MEWTOM PRO Led 50 W 2451 I 976 ImaAW

] Philips BEPIEZ T25 1 ¥LEDES-45/740 DW50 390w 5601 Im 1436 ImAW

124 Prilu= 483612 ARETTE ANANT 12W 740 400 [IPT 12.0W 1230Im 1025 ImAV

17 iGuzzin Ej32+G0OB0O_D  Palco: Spotlight with Profiler - Meutral White  59.0'W 7341 Im 1346 ImfW

Todas las luminarias externas dentro del emplazamiento cumplen o superan los
criterios de los 55 Lm. Ademdas, las luminarias se contfrolan mediante un
Temporizador o un sensor de luz natural para evitar su funcionamiento durante las
horas en que existe luz natural. En aquellos circuitos de iluminacién controlados
manualmente, resulta aceptable la inclusion de un interruptor de anulaciéon del
sensor de luz natural. Lainstalacién contard con un control de iluminacién basado
en el protocolo KNX, que nos permitird una programacion individual o colectiva
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de las horas de encendido del circuito de alumbrado, asi como la reduccion de
su intensidad luminica por zonas, permitiendo una configuracién dindmica de
ello. Ademds, la calificacién energética de cualquier instalacion de alumbrado
exterior serd como minimo B siguiendo lo marcado en el Reglamento de
Eficiencia Energética en instalaciones de alumbrado exterior.

o Zonificacién y control de los sistemas de climatizacién e iluminacion.
o Mejora de las prestaciones del asilamiento en el edificio.

En funcion de los resultados obtenidos en el ensayo de evaluacién de ruido
ambiental -inmisién de ruido exterior, en el centro comercial Grand Café, en
todos los puntos de evaluacién se cumplen los requisitos relativos a la seccidn
de atenuacion de ruidos del Manual Técnico BREEAM ES Nueva Construccion
2015. No se supera el nivel objetivo (nivel de ruido de fondo mdas 5 dB durante el
periodo diurno y vespertino, o mds 3 dB durante el periodo nocturno) en
ninguno de los puntos de evaluacion en ninguno de los periodos en los que la
actividad estard en funcionamiento (diurno, vespertino y nocturno). Los medios
que se han utilizado para conseguir que los focos de mayor contaminacion
acustica son los ventiladores de ventilacién forzada de los garajes, se propone
como medida correctora la colocacién de un silenciador de celdas en cada
uno de los ventiladores que permita, al menos, tener una reduccién acustica de
en torno a 20 dB en todo el espectro frecuencial. Con esta medida ya se
cumpliria con el rango de los indices de ruido mdximo en base al horario que se
divide en tres tramos: (Dia: 7:00-19:00 horas/ Tarde: 19:00-23:00 horas/ Noche:
23:00-7:00 horas).

e Monitorizacion de los consumos energéticos.

Instalacion de elementos de transporte vertical eficientes.
Aparte se instalardn los siguientes modelos de griferia y sanitarios.

Se instalardn los siguientes inodoros:
- Inodoro marca Viega, modelo Prevista Dry. Con instalacion de elemento
Prevista Dry con un caudal efectivo de descarga ajustado a 3,0 lifros.
Se instalardn un total de 37 inodoros de este modelo.

- Inodoro marca Duravit, modelo Vital Duravit Rimless, con un caudal
efectivo de descarga de 4,5 litros. Se instalardn un total de 2 inodoros
de este modelo.

Se instalardn los siguientes urinarios:
- Urinario marca DuraStyle Starck Duravit Rimless. Ref. 280930. Con
instalacion de fluxor Tempomatic 4 de la marca Delabie con caudal 1,5
L/flux. Se instalardn un total de 12 urinarios.

La griferia de interior a instalar se corresponderd con:
- Grifo lavabo 1: Marca Delabie grifo electrénico Black Binoptic. Ref.:
379ENCB. Con caudal ajustado a 3 I/min a 3 bar. Se instalardn un total
de 13 grifos de este modelo.

- Grifo lavabo 2: Marca Delabie grifo electrénico Black Binoptic MIX. Ref.:
378MCHB. Con caudal ajustado a 3 1/min a 3 bar. Se instalardn un total
de 28 grifos de este modelo.

La griferia de todas las duchas serd la siguiente:
- Ducha de mano Marca Nobili modelo Blues Ref. BS101130CR. Caudal
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21 1/min a 3 bar para agua fria (T°<30°C). Se instalardn un total de 6
duchas.

e Reserva de espacio para potenciar una adecuada recogida y separacion de residuos
ordinarios.

e Instalacién de cargadores eléctricos de vehiculos.

e Reduccién de la contaminacion luminica.

e Implementacion de una plataforma de coche compartido para que los usuarios del
edificio puedan organizarse de una manera facil y proactiva en los viajes a y desde el
edificio minimizando el uso del coche privado vy, por consiguiente, las emisiones
derivadas.

Ademds, durante la construccién se ha buscado la mayor valorizacién posible de los residuos
de construccidon y la utilizacion de materiales con declaracidén ambiental de productos. Ambas
acciones son mecanismos muy efectivos para conseguir el objetivo de la sostenibilidad en la
construccion. Por esto se realizard con especial cuidado y se tomaran medidas de control
adecuadas para controlar la acumulacion de polvo en el ambiente durante todas las fases
constructivas hasta el fin de obra.

8. INFORMACION PREVIA A LA LLEGADA DE VISITANTES Y
PROCEDIMIENTOS DE SEGURIDAD

Existe video vigilancia en zonas comunes y un punto de informacion al usuario, ademds de
teléfono de ayuda. Aparte la guardia y vigilancia de los locales comerciales y los materiales de
acopio corresponden a cada una de las Arrendatarios.

Al ser el uso del edificio para ocio se prevé su utilizacién no solo por parte de familias ( padres o
hijos) sino también por personas de edad avanzada que requieran accesos ajustados a sus
necesidades de la misma forma aungue su uso es publico se prevén zonas o instalaciones
comunes al ser utilizados los diferentes sectores, por grupos de personas de forma simultdnea.

Ademds, al tratarse de un edificio pet-friendly, existirdn una serie de dotaciones para la
comodidad de los usuarios y sus mascotas, a la hora de pasear por recinto.

El acceso alrecinto podrd realizarse no solo desde vehiculos privados, sino también existen cerca
servicios de fransporte publico para acceder al mismo, metro ligero, lineas de autobuses.
También en la zona de sétano se encuentra dotado de zona de aparcamiento para motos,
bicicletas y coches eléctricos, métodos de transporte menos contaminantes.

9. DISPONIBILIDAD DE INSTALACIONES COMUNES Y ACCESO A
LAS MISMAS.

El cardcter del edificio como edificio de ocio, su uso no es privado hace que vaya a ser utilizado
por diferentes sectores, pero la mayoria de las zonas son comunes, menos las salas destinadas
al servicio. Atendiendo a esta diversidad existente en la actualidad se han previsto espacios
como:

Terrazas exteriores
Restaurantes
Oficinas

Locales

Ofros espacios comunes existentes son:

e Zonas Comunes
e Escaleras
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e Vestibulos
e Vestuarios-Aseos

10. INFORMACION E INSTRUCCIONES DE SEGURIDAD Y
EMERGENCIA

Esta seccion es informativa y, en ningun caso, sustituird a las érdenes o procedimientos existentes
en el edificio para la evacuacion. El objetivo es indicar las medidas a seguir de manera somera
y de manera general.

Una condicidon de emergencia es aquella que pone enriesgo la seguridad o al personal o crea
una situacion de peligro para el edificio o la planta.

El edificio ha sido disenhado ateniendo a la regulacién legal, los estatutos locales y los codigos
de prdcticas estdndar espanoles. Siempre que sea utilizado, mantenido y operado de acuerdo
con las recomendaciones de los diferentes proveedores y técnicos autores y mantenedores del
edifico, la probabilidad de que surja una condicidén de emergencia es minimo.

El edificio dispone de dotaciones para la minimizacion de los riesgos derivados de situaciones
de emergencia. Entre ellos se encuentran:

e Lared puUblica dispone de hidrantes de incendio enterrados a menos de 100 m del centro
comercial, por esto no se realizard una instalaciéon en el interior de la parcela.

e Vial central disenado especificamente para permitir el acceso del camidén de bomberos.

e Se harealizado un proyecto de PCl bastante detallado en el que se indican los diferentes
sistemas de prevencion contra incendios que se han instalado, ajustando los cdlculos a
las superficies y diseno del centro comercial, ademds de un protocolo de actuacién ante
diferentes riesgos.

Entre las instalaciones propias para la deteccidén de incendios se encuentra:

e Bocas de incendio equipadas + Bies

e Megafonia

Deteccién y Alarmas de incendio

Rociadores Automdticos

Alumbrado de emergencia

Abastecimiento contra incendio/ grupo PCI Eléctrica + diésel + jockey
Sistemas de control de temperatura y evacuacién de humos
Senalizaciéon fotoluminiscente

Se han dispuesto detectores en las todas las plantas (5 plantas + cubierta). El sistema funcionard
autbnomamente. En caso de producirse fuego, el calor y humo generado por éste, haria
aumentar la temperatura ambiente y cuando este supere la temperatura de activacion el
detector éste se activaria, activando la alarma de incendios.

El emplazamiento de los extintores permite que sean fdacilmente visibles y accesibles, estardn
situados préximos a los puntos donde se estime mayor probabilidad de iniciarse el incendio, a
ser posible proximos a las salidas de evacuacion y preferentemente sobre soportes fijados a
paramentos verticales.

El edifico estd protegido mediante un sistema bocas de incendio equipadas, distribuidos de tal
forma que se haga un uno eficiente de los puntos, en el momento de su uso.

En los planos de sefalizacién se muestran todos los simbolos y diagramas presentes en el edificio
para definir sus distintas zonas, accesos y salidas de emergencia, puntos donde encontrar
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material contraincendios, etc.

Todos los elementos de proteccidon contfra incendios estdn senalizados, de forma que las
columnas o paredes donde existen Bies se han pintado de color rojo en toda su superficie, de
forma que se puedan localizar répidamente desde cualquier punto de la nave.

Se dispone de alumbrado de emergencia y senalizacién en todo el centro comercial

Actuacién ante emergencia médica.

Pedir ayuda telefénica de inmediato (112).

Incendio: Actuaciones

Activacién de la alarma anti incendios en el pulsador mdés proximo.
Corte de suministro de energia eléctrica.
Contactar con la recepcion/personal de seguridad del centro comercial

Intentar apagar el juego utilizando los extintores y bocas de incendio mds préximas. Esta
actuacién Unicamente se realizard si el dmbito es seguro y el usuario no corre peligro.

Evacuacién del edifico de manera tranquila y ordenada. Se recomienda la utilizacién de panos
hUmedos cubriendo las vias respiratorias e informando de la situacién al resto de los usuarios. En
caso de presencia importante de humo, se procurard salir agachado para evitar intoxicaciéon
por inhalacién de humo.

Incendio: Precauciones

Las puertas resistentes al fuego NO deben ser blogueadas en ningun momento. Las vias de
evacuacion de ben estar libres de obstdculos y no serdn utilizadas como zonas de almacenaje
provisional o definitivo.

Los extintores sirven para luchar contra el fuego y nunca deben ser utilizadas para mantener las
puertas abiertas.

Evitar bloquear la ventilacién de equipos eléctricos colocando papeles u otros objetos. En caso
de periodos sin utilizacién, los equipos eléctricos deberdn ser apagados.

Incendio: Procedimiento de evacuacion.

Al escuchar la alarma de incendios es preciso mantener la calma ante posibles simulacros. En
caso de activarse el audio de evacuacion, serd preciso que se abandone el edificio por la salida
de emergencia mds cercana. Este proceso serd inmediato, sin detenerse a recoger objetos o
documentos vy sin utilizar el ascensor.

La evacuacién se realizard por las vias debidamente senalizadas a este efecto.

Una vez en el exterior, no vuelva al interior, hasta no sean autorizados a hacerlo.

Es importante que se familiarice con los elementos antiincendios presentes en el edificio, asi
como con las vias de evaluacion

Incendio: Procedimiento de evacuacién para PMR.

Todas las personas PMR deberdn estar identificadas y localizadas para establecer la ayuda de
otro trabajador durante la evacuacion.
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11. PLANES DE NOTIFICACIONES O INFORMACION DE
INCIDENTES.

Ante cualquier incidente relacionado con la salud de los trabajadores se contactard con el
personal de primeros auxilios de la empresa usuaria.

Para casos urgentes, se indican a continuacién los contactos necesarios ademds del 112.

e Hospital Universitario Quirédn salud Madrid. C. diego de velazquez, 1,28223 Pozuelo de
Alarcon.

A i

I Hospital Universitario
%_ __Quiron _
Ya ¥ A

- 3 . % 1 h i T =1
i ot e S i i ¥ h' i R

La distancia desde el centro comercial Grand Café al hospital son: 1.3 km
En coche se tardan 3 min
Andando se tardan 16 min

e Bomberos Comunidad de Madrid - Parque de Pozuelo de Alarcén. P° del rio, 2,28223
Pozuelo de Alarcon.

R
5, Al
e
=GR I

e

- L\
LaFinca Grand Cafel

La distancia desde el centro comercial Grand Café al hospital son: 4.2 km
En coche se tardan 7 min
En transporte publico se tardan 18 min
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e Comisaria de la Policia Nacional de Pozuelo de Alarcén. Cam de las huertas, 36, 28223
Pozuelo de Alarcon.

- Pozuelo

s i ) o L

La disfoncc desde el enfro comeciol Grand Café al hospital son: 6.8 km
En coche se tardan 13 min

En transporte publico se tardan 33 min

12. ENLACES O INFORMACION SOBRE FORMACION
RELACIONADA CON EL EDIFICIO

Desde el departamento de gestion del edifico se impartird la formaciéon necesaria a todos los
usuarios del edificio con el objetivo de poner a su disposicidn todos los conocimientos y
procedimientos de actuacién necesarios para la utilizacion del edificio, su mantenimiento y
cualqguier imprevisto o percance que pueda ocurrir durante la estancia en el mismo. La
formacion, principalmente, incluird:

Formacion sobre procedimientos de emergencia.
Formacion especifica al personal de mantenimiento.
Formacion especifica al personal de seguridad.
Formacion especifica al personal de limpieza.
Formacion especifica al personal de oficinas.
Formacion especifica al personal de restauracion.
Formacion especifica al personal de direccion.

El enlace de contacto del centro comercial Grand café es:

https://lafincagrandcafe.com/el-centro/

13. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DE TRANSPORTE Y SU
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ACCESO.

El edificio se ubica en una zona La finca, con servicios de tfransporte publico y accesos. Se
confirman, a continuacién, estos servicios:

Desde el complejo se dispone de las siguientes rutas seguras, considerando las mismas aquellas
a las que se puede llegar por aceras y cruzando pasos de cebra.

Autobus Urbano

e Lineas 562, 564, 658, 658A de autobuUs y N902 del autobuUs nocturno.
o Parada 11646
o Distancia al emplazamiento: 280 m
o Frecuencia: 15 minutos aprox. En dias laborables (07:10-21:00)

& ler :

4

X o

Emplazamiento
Grand Café

©

En esta imagen se muestras las ubicaciones de las paradas de autobus mas cercanas al centro
comercial.
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2 Linea 562

Madrid (Aluche) - Pozuelo de Alarcén

Interurbanos

562 de autobus horarios y paradas (Actualizado) Recorrido de la linea 562 autobis - C.° Huertas - Policia

La linea 562 de autabus (C.° Huertas - Policia Nacional—Intercambiador De Hacianaks iniescambiadar De:Aluchs

Aluche) tiene 32 paradas desde C.® Huertas - Policia Nacional hasta

o]
Intercambiador De Aluche. 1'*’
Horarios de la 562 de autobus: el servicio empieza a las 6:00 y finaliza a las 7 gy

22:08.Esta semana funciona los dias: todos los dias.

N

o

Estado de lalinea

A continuacién, elige las paradas de la linea 562 de autobis para encontrar
los horarios actualizados en tiempo real y ver su recorrido.

Ver en el Mapa

Sentido: C.” Huertas - Policia Nacional —Intercambiador De Aluche
(32 paradas)

C.? Huertas - Policia Nacional
DR A 1 AT (]
PROXIMAS LLEGADAS - © OpenStreetMap contributors | © OpenMapTiles
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LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

{3 Linea 564

Madrid (Aluche) - Pozuelo (por Somosaguas Sur)
Interurbanos

564 de autobis horarios y paradas (Actualizado)

La linea 564 de autobus (C.® Huertas - Policia Nacional—Maqueda - Aluche)
tiene 35 paradas desde C.° Huertas - Policia Nacional hasta Maqueda -
Aluche.

Horarios de la 564 de autobus: el servicio empieza a las 6:22 y finaliza a las
22:30.Esta semana funciona los dias: todos los dias.

Estado de la linea

A continuacién, elige las paradas de la linea 564 de autobiis para encontrar
los horaries actualizades en tiempo real y ver su recorrido.

Ver en el Mapa

Sentido: C.° Huertas - Policia Nacional +Maqueda - Aluche (35

paradas)

C.* Huertas - Policia Nacional
PROXIMAS LLEGADAS

Madrid (Aluche) - Pozuelo Pozuelo - Madrid (Aluche)
(por Somosaguas Sur) por Somosaguas Sur}
/f’
fﬁ £ A {:ﬁti{é’«'!‘#{iﬂ.{? i f:j{j .3’ v/ /’ 95)
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Horario ida Horario vuelta

Recorrido de la linea 564 autobus - C.° Huertas - Policia
Nacional ~Maqueda - Aluche

© OpenStreetMap contributors | © OpenMapTiles
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ALWAYS Ex

< Linea 658

Madrid (Moncloa) - Pozuelo (Prado Somosaguas - Ciudad de la Imagen)
Interurbanos

658 de autobus horarios y paradas (Actualizado) Recorrido de la linea 658 autobis - P° Principe - Telemadrid

La linea 658 de autobus (P° Principe - Telemadrid) tiene 44 paradas desde
Intercambiador De Moncloa hasta P.° Principe - Telemadrid.

Horarios de |la 658 de autobiis: el servicio empieza a las 7:10 y finaliza a las
23:15.Esta semana funciona los dias: todos los dias

Estado de la linea

& Servicio modificado

A continuacién, elige las paradas de la linea 658 de autobus para encontrar
los horarios actualizados en tiempo real y ver su recorrido.

Ver en el Mapa g
ot &

Sentido: P° Principe - Telemadrid (44 paradas)

Intercambiador De Moncloa
PROXIMAS LLEGADAS

Madrid (Moncloa) - Pozuelo (Ciudad de la Imagen
65 Pozuelo (Prado Somosaguas 6 5 8 - Prado Somosaguas) -
- Ciudad de la Imagen) Madrid (Moncloa)
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o .tf!’e?

. k] B B » » it Jownsen v same.
WORARIGES DE SALIDA DE WADRID "HORARIOS DE SALIDA DE LA
o {ntarcambladar de Mancica) [ CILGAD DE LA MAGEN
T ki T T -
Do % & ms0 coma % miwis A 600
De 820 8 2:X cads 30 minutos
A a0
T wereet bimeati
Do 70 @ 1950 cada A0 minwise | T s s wbarien
A o8 30 248 mmas De 690 3 2000 cada &0 mimios
kecn e e 4 A
De “7“ > "W cada  hora : e e ey S e
" G 700 o 1200 osdn hom
Do um 2 mm ;.n hora A izan 1345
2145 Do 1500 a 2200 can hom
Ty v Trivgen e ]
W TN N T T T B A Tas
e W & LW ces o Do B30 a 2030 cada hom
Az A zs

TR

Horario vuelta

Pagina 26



‘L Proyecto: EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
K Situacién: Parcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA * promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

2 Linea 658A

Madrid (Moncloa) - Pozuelo (P. E. La Finca - Ciudad de la Imagen)
Interurbanos

658A de autobus horarios y paradas (Actualizado) Recorrido de la linea 658A autobis - Intercambiador De Moncloa (Isla

La linea 658A de autobds (Intercambiador De Moncloa (Isla 3)—José Isbert - 3)—José Isbert - Femando Rey

Fernando Rey) tiene 21 paradas desde Intercambiador De Moncloa hasta
José Isbert - Fernando Rey.

Horarios de la 658A de autobus: el servicio empieza a las null y finaliza a las
null.Esta semana funciona los dias: null.

Estado de la linea

Servicio modificado v

A continuacién, elige las paradas de la linea 658A de autobis para encontrar
los horarios actualizados en tiempo real y ver su recorrido.

Ver en el Mapa

Sentido: Intercambiador De Moncloa (Isla 3)—José Isbert - Fernando

Rey (21 paradas)

Intercambiador De Moncloa
PROKIMAS LLEGADAS © OpenStreetMap contributors | © OpenMapTiles

Se ha incorporado una linea de autobuses ubicada a 300 metros de la entrada principal de
la obra.
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4 Linea N902

Madrid (Moncloa) - Pozuelo (Prade Somosaguas - Ciudad de la Imagen)
nterurbanos

Recorrido de la linea N902 autobiis - P-° Principe - Telemadrid—Princesa -

902 de autobus horarios y paradas (Actualizado)
Monecloa

-a linea N902 de autobus (P.° Principe - Telemadrid—Princesa - Moncloa)
liene 47 paradas desde P° Principe - Telemadrid hasta Moncloa - Ministerio
Jel Aire.

Horarios de la N902 de autobus: el servicio empieza a las 1:45 y finaliza a las
4:00.Esta semana funciona los dias: todos los dias.

& continuacion, elige las paradas de la linea N202 de autobds para encontrar
os horarios actualizados en tiempo real y ver su recorrido.

Ver en el Mapa

Sentido: P.* Principe - Telemadrid—Princesa - Moncloa (47 paradas)

P:? Principe - Telemadrid
PROXIMAS LLEGADAS

Av, Casablanca - Diego De Velazquez

FROXIMAS LLEGADAS
© OpenStrestMap contributors | © OpenMapTiles
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Metroligero

Las paradas mds cercanas son:

‘..v

£ 21 min .
16km
L »

- S

1‘ ) 5 o = '-‘P'"' T
» Parada: Prado De La Vega, a unos 1600 metros.

Coche

El complejo cuenta con acceso rodado a través de la carretera de Carabanchel a Aravaca
/M-502, P° de la Finca y Av. De Luis Garcia Cereceda y otra de acceso a la M-40, son dos arterias
principales de entrada vy salida.

Bicicleta

El transporte en bicicleta es un transporte sostenible que, ademds, mejora la salud de los que la
practican. Por eso es importante favorecer el acceso de los trabajadores que quieran hacer uso
de este sistema de transporte.

El complejo cuenta con plazas de aparcamiento de bicicletas. Se han previsto un 10% de plazas
sobre el nUmero de empleados, un total de 19 plazas.
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Situacion:
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.

parcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.

14. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS LOCALES Y ACCESO A LOS

MISMOS

JUSTIFICACION PROXIMIDAD A LOS SERVICIOS

El edificio se encuentra en una zona urbanizada con rutas peatonales seguras: aceras y cruces

con pasos de peatones. Se han identificado los siguientes servicios locales:

1- DOCENTE. Escuela Infantil La Encina. C. Volturno, 2, 28223 Pozuelo de Alarcon,
Madrid.

=]
.9

a

@

Escuela lnfannlo
La Encina

g SRAEEQEQ ¥y

Avenlds de Lulsg

Garcia Cereceda, 7

Se encuentra a 400 m a través de una ruta peatonal segura.

2- CULTURAL - Cenftro Cultural Volturno. C. Volturno, 2, 28223 Pozuelo de Alarcon, Madrid.
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Avenida de Luks
Garcia Cereceda, 7

Se encuentra a 300 m a través de una ruta peatonal segura
SERVICIOS LOCALES DENTRO DEL CENTRO COMERCIAL Y ACCESO A LOS MISMOS

El propio cenfro comercial cuenta con una amplia disponibilidad de servicios, como

supermercados, farmacia, peluqueria, floristeria, clinica veterinaria, clinica dental, perfumeria.
Ademds, tiene un amplio programa de restauraciéon. Este programa hace que el centro

comercial sea atractivo no solo a nivel local los siguientes servicios forman parte de el:

La planta baja, donde existen 20 locales destinados a supermercado, restauracion

premium
La planta primera donde existen 10 locales destinados a beauty and wellness,

restauracién y restauracién premium
La planta segunda dispone de 3 locales destinados a terrazas, restauracién y oficinas.

Las dos plantas de sétanos forman una superficie de 13420 m2 de aparcamiento compuestos
por: 390 plazas para coches, g4 plazas de aparcamiento PMR, 12 puestos de carga eléctrica, y

plazas para motos, bicicletas, ademds de dos muelles de carga y descarga.

15. ESTRATEGIAS DE MANTENIMIENTO BASADAS EN EL
ANALISIS DE COSTES DEL CICLO DE VIDA.

Con los resultados derivados del andlisis de costes de ciclo de vida del edificio y las diferentes
alternativas constructivas y de equipamiento consideradas se pueden exiraer unas estrategias
preliminares de mantenimiento encaminadas a reducir los costes asociados al mantenimiento y
aumentar la rentabilidad de las opciones a elegir, asi como limitar el nUmero de sustituciones
causadas por deterioro y esperanza mdés corta que la duracion del edificio.
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Estrategias de mantenimiento edificio. La mayor parte de los materiales estructurales del
edificio tienen una larga esperanza de vida (50 anos) por lo que contribuyen a un menor
coste de mantenimiento por reemplazo en la fase de uso del ciclo de vida. La estrategia de
diseno para el mantenimiento debe tener en cuenta la vida Util de los materiales, sobre todo
aquellos con estimaciéon menor. Entre ellos estdn las puertas y ventanas, asi como las
instalaciones de electricidad, fontaneria y saneamientos en general. Estos componentes
representan un 32% del total de elementos constructivos en coste del edificio. Los elementos
estructurales de vida menor a 50 anos son tan solo un 4% del total del coste de materiales y
construccion.

Mantenimiento de equipamientos de climatizacién. La opcidn de bombas de calor
representa un 32% menos de coste de reposicidon y un 63% menos de coste de
mantenimiento preventivo a lo largo de los 60 anos del ciclo de vida. Las bombas de calor
reversibles son capaces de satisfacer las demandas de calefaccién y de refrigeracién con
un Unico sistema. La estrategia éptima es el uso de bombas de calor aerotérmicas reversibles
con las siguientes consideraciones de mantenimiento adicionales:

o Limpiezay mantenimiento de filtros de aire que disminuyen las pérdidas de carga en
los circuitos de entrada vy salida de aire.

o Mantenimiento de las unidades exteriores en lugares secos y sombreados.

o Disminuir la cantidad de humedad en el aire de refrigeracion a la entrada para
disminuir los costes energéticos de operaciéon, mediante deshumificadores si no
vienen instalados por defecto con el equipo.

o Uso de regulacion por variadores de frecuencia para adaptar las cargas a las
demandas puntuales del sistema.

o Uso de infercambiadores de calor para aprovechar el calor residual del sistema y
limitar las pérdidas.

o Revisidn periddica para detectar fugas o pérdidas de gas refrigerante en los circuitos.

o Automatizacién del sistema de climatizacién segun temperaturas de consigna
adaptadas a los cambios estacionales de temperatura exterior.

Mantenimiento de fachadas y cerramientos. La solucién de fachada mixta que incluye un
35% de hormigdédn armado prefabricado obtiene los mejores resultados en cuanto a costes
de mantenimiento del sistema. Estos costes son précticamente relacionados con reposicion
de panel sdndwich, con vida Util de 40 anos y los ahorros derivados del uso de hormigdn,
con vida Util de 100 anos. Estos ahorros compensan largamente los incrementos de costes
de materiales y energéticos por un peor aislamiento del hormigodn. La estrategia que optimiza
el coste de mantenimiento es el uso de prefabricado de hormigdn, solo o combinado con
panel séndwich, para las fachadas del edificio.

16. ESTRATEGIAS DE REACONDICIONAMIENTO,
REHABILITACION Y MANTENIMIENTO

La realizaciéon de obras de reforma, acondicionamiento y reconfiguraciones serdn planificadas
y llevadas a cabo en periodos de bajo funcionamiento del edificio evitando asi las molestias a
los usuarios del edificio derivadas de dichas operaciones. Asimismo, se panelardn las dreas para
minimizar la emision de polvo y la contaminacion visual de las zonas restantes.

Como procedimiento habitual, se solicitard a la empresa ejecutora la utilizacion de materiales
sostenibles, que cuenten con declaraciones ambientales de productos o ISO14001 de la
produccion de los materiales. Asimismo, se exigird que los materiales utilizados estén libres de
emisiones de compuestos orgdnicos voldtiles.

Para el mantenimiento las instalaciones del centro contaran con un sistema centralizado de
control de Ultima generacién que supervisara y gestionara de forma constante cada uno de
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los valores recogidos en sus alcances, se frata de un esquema sistema confrol BMS y secuencia
de operaciones del BMS.
Estard basada en los distintos protocolos de seguridad y eficiencia energética aplicadas en
cada caso e indicadas y acordadas por el cliente.

A continuacién, se establece unas consideraciones en referencia al mantenimiento. Para
profundizar en esta tares, serd preciso cumplir escrupulosamente las indicaciones y calendarios
establecidos por los instaladores.

Estructuras

En las instrucciones de uso se recogerd toda la informacién necesaria para que el uso del edificio
sea conforme a las hipdtesis adoptadas en las bases de cdlculo.

De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirdn aquellas
gue resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo serdn:

acciones permanentes.

sobrecargas de uso.

deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

condiciones particulares de utilizacién, como el respeto a las sefales de limitacion de
sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos
especiales al respecto.

El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecerd
en concordancia con las bases de cdlculo y con cualquier informacién adquirida durante la
ejecucion de la obra que pudiera ser de interés, e identificard:

El tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

Lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

El alcance, la realizaciéon y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
Un programa de revisiones.

Cualqguier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar
las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe serjustificada y comprobada mediante
los cdlculos oportunos, realizados por un técnico competente.

Su mantenimiento se debe limitar principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el
edificio, cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la
humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad).

Las estructuras de edificacion no requieren un nivel de inspeccidn superior al que se deriva de
las inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas inspecciones se
realicen al menos cada 10 afos, salvo en el caso de la primera, que podrd desarrollarse en un
plazo superior.

En este tipo de inspecciones se prestard especial atencién a la identificacion de los sintomas de
danos estructurales, que normalmente serdn de tipo ductil y se manifiestan en forma de danos
de los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en
cerramientos, por ejemplo). También se identificardn las causas de danos potenciales
(humedades por filtracién o condensacién, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

Es conveniente que en la inspeccidon del edificio se realice una especifica de la estructura,
destinada a la identificacion de danos de cardcter fradgil como los que afectan a secciones o
uniones (corrosidon localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), danos que
no pueden identificarse a través de sus efectos en ofros elementos no estructurales. Es
recomendable que las inspecciones de este tipo se realicen al menos cada 20 anos.
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Fachadas

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han
sido proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

No se realizard ninguna alteracién de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademds de alterar
la condicion estética del proyecto. Se evitard la sujecidon de mdaqguinas para instalaciones de aire
acondicionado u oftro fipo.

No se abrirdn huecos en fachadas ni se permitird efectuar rozas que disminuyan sensiblemente
la seccidon del cerramiento sin la autorizacidon de un técnico competente. No se modificard la
configuracion exterior de huecos, manteniendo la composiciéon general de las fachadas y los
criterios de diseno.

No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de
frabajo de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

Fachadas ligeras

Se evitardn golpes y rozaduras.

Se evitard cualquier causa que someta los paneles ligeros a humedad habitual y se reparardn
las fugas observadas en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Si se observara la aparicidn de fisuras o humedades, danos en los selladores o cualquier otro tipo
de lesidn en los paneles o en las juntas, se deberd dar aviso a un técnico competente.

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido serd
analizada por un técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad vy, si es
preciso, las reparaciones que deban realizarse.

No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se sujetardn elementos tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, sobre
paneles o sobre la estructura auxiliar, ya que pueden danar los elementos o provocar entrada

o depdsitos de agua.

No se modificard la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervision
de un técnico competente.

No se empleardn productos o técnicas incompatibles o agresivas para el material en la limpieza
de la fachada.

Fachadas pesadas

Se evitard el vertido sobre los paneles de productos cdusticos. Se evitard cualquier causa que
someta los paneles pesados a humedad habitual y se reparardn las fugas observadas en las
canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

Si se observara la aparicién de fisuras o humedades, danos en los selladores o cualquier otro tipo
de lesidn en los paneles o en las juntas, se deberd dar aviso a un técnico competente.

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido serd
analizada por un técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad vy, si es
preciso, las reparaciones que deban realizarse.
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No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se sujetardn elementos tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, sobre
paneles o sobre la estructura auxiliar, ya que pueden danar los elementos o provocar entrada
o depdsitos de agua.

No se modificard la fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinentes y la supervision
de un técnico competente.

Carpinteria metdlica

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisard a un técnico
competente.

No se empleardn abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de
atacar la carpinteria.

Carpinteria aluminio

Se empleard agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secard con un trapo suave
y absorbente. En superficies sucias se usard algun detergente o materiales ligeramente abrasivos,
se enjuagard con abundante agua clara y se secard con un frapo suave y absorbente. En
superficies muy sucias se empleardn productos recomendados por el método anterior,
aplicdndolos con una esponja de nylon.

Se evitard la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los
disolventes no deben ser aplicados en superficies lacadas.

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisard a un técnico
competente.

No se empleardn abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de
atacar la carpinteria.

Vidrios

Se evitard el contacto del vidrio con ofros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi
como los portazos.

Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.
Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidrio.

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un
profesional cualificado.

Deberdn limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.
En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrd los acristalamientos
rotos, la masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados

eldsticos.

No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.
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No se utilizardn en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

Vidrios especiales

Se evitard el contacto del vidrio con ofros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi
como los portazos.

Se evitard la proximidad de fuentes de calor elevado.
Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos cdusticos capaces de atacar al vidrio.

Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberd avisarse a un
profesional cualificado.

Ante cualquier fendbmeno, golpe o perforacién que disminuyese las condiciones de seguridad
del vidrio, éste deberd ser reemplazado por un profesional cualificado.

Deberdn limpiarse periddicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

En caso de pérdida de estanqueidad, un profesional cualificado repondrd los acristalamientos
rotos, la masilla eldstica, masillas en bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados
eldsticos.

No se apoyardn objetos ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se utilizardn en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

Particiones

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han
sido proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

No se realizard ninguna alteracién de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucion
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, efc.

No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de
frabajo de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

Se deberdn ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire
en el ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacion, lo que produce
danos tales como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiard con productos
especiales y con el repintado anti-moho que evite su tfransparencia.

Puertas de paso interiores metdlicas

Se evitard el cierre violento de las hojas de puertas; manipulando con prudencia los elementos
de cierre.

Se protegerd la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se vayan a
llevar a cabo trabajos como limpieza, pintado o revoco.

Se evitard el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol y otros productos susceptibles
de atacar la carpinteria.
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Si la propiedad procediese a modificar la carpinteria o a colocar acondicionadores de aire
sujetos a la misma, deberd avisarse con anterioridad a un técnico competente que apruebe
estas operaciones.

Cuando se detecte alguna anomalia, deberd recurrirse a personal especializado, que en caso
necesario engrasard con aceite ligero o desmontard las puertas para el correcto
funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion
utilizado en cada elemento.

Para la limpieza diaria de la suciedad y residuos de polucién deberd utilizarse un trapo hUmedo.
En caso de manchas aisladas puede anadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un
poco de amoniaco.

En caso de rotura de los perfiles, deberdn reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a
la sustitucion de los elementos afectados, asi como a la sustitucion y reposicidon de elementos de
cuelgue y mecanismos de cierre.

Para recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los perfiles, deberdn repintarse
cuando sea necesario.

Deberd comunicarse a un profesional cudlificado cualquier deterioro anormal del revestimiento
o si se guiere un tratamiento mds eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

No se apoyardn sobre la carpinteria objetos que puedan danarla.

No se modificard la carpinteria ni se colocardn elementos sujetos a la misma que puedan
danarla.

No se deberdn forzar las manivelas ni los mecanismos.
No se colgardn pesos en las puertas.
No se someterdn las puertas a esfuerzos incontrolados.

Puertas de paso interiores madera

Se evitardn los golpes y roces.

Se evitardn las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma vy aspecto de la
madera.

Si la madera no estd preparada para la incidencia directa de los rayos del sol, se evitard tal
accidn, ya que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

Se utilizard un producto quimico recomendado por un especialista para su limpieza.

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuard
con mucha precaucion, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de
garantia, y realizdndose siempre una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con

la superficie a tratar, en un rincédn poco visible, antes de su aplicacion general.

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberdn
mantenerse entre los limites mdximo y minimo de habitabilidad.

Pagina 37



‘L Proyecto: EDIFICIO COMERCIAL LA FINCA GRAND CAFE
Situacién: Pparcela TCH, Sector 4 - UZ3.7-01 “Casablanca” Pozuelo de Alarcén.
LAFINCA  promotor: LA FINCA SOMOSAGUAS GOLF, S.L.
Las puertas deberdn estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segln su uso y
la situacion de la calefaccion.
Si se humedece la madera, deberd secarse inmediatamente.

Para la eliminacion del polvo depositado deberdn utilizarse procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion
utilizado en cada elemento.

En funcidén de que la proteccion sea barniz, cera o aceite, deberd utilizarse un champu o
producto quimico similar recomendado por un especialista.

La carpinteria pintada o barnizada deberd lavarse con productos de drogueria adecuados a
cada caso.

En caso de rotura de los perfiles, deberdn reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a
la sustitucidn de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de
cierre.

No se apoyardn sobre la carpinteria objetos que puedan danarla.

No se modificard la carpinteria ni se colocardn elementos sujetos a la misma que puedan
danarla.

No se deberdn forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgardn pesos en las puertas.

No se someterdn las puertas a esfuerzos incontrolados.

No se mojard la madera.

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

No se utilizardn productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera
barnizado, ya que los restos de silicona impedirdn su posterior rebarnizado.

Sistemas de trasdosados de placas

Se evitardn humedades perniciosas permanentes o habituales.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper alguna
pieza.

Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas
existentes (eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

Se evitard la fransmision de empujes sobre los frasdosados.
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna placa, deberd repararse inmediatamente.

Se redlizardn inspecciones periddicas para detectar la posible aparicion de anomalias (fisuras,
grietas o desplomes). En caso de ser observado alguno de estos sintomas, deberd ser estudiado
por un técnico competente para que dictamine su importanciay, si es preciso, las reparaciones
gue deban redalizarse.
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Las piezas rotas deberdn reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del
hueco para eliminar fodo resto.

No se empotrardn o apoyardn vigas, viguetas u ofros elementos estructurales que ejerzan una
sobrecarga concentrada.

No se modificardn las condiciones de carga de los trasdosados ni se rebasardn las previstas en
el proyecto.

No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan danar el trasdosado.
No se fijardn ni se colgardn objetos, sin seguir las indicaciones del fabricante segin el peso.
No se realizard ningun fipo de rozas.

Mamparas

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion
utilizado en cada elemento.

Deberd comunicarse a un profesional cualificado cualquier deterioro anormal del revestimiento
o si se quiere un tratamiento mds eficaz o realizado en condiciones de total idoneidad.

No se utilizardn productos agresivos de limpieza tales como materiales abrasivos, disolventes
orgdnicos o detergentes de los que se desconozca su composicidon quimica.

No se apoyardn sobre la mampara objetos que puedan danarla.
No se colgardn pesos en las mamparas.
No se someterdn las mamparas a esfuerzos incontrolados.

INSTALACIONES

La propiedad conservard en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el
gue han sido proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo
momento (averia, revisibn y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

No se realizardn modificaciones de la instalacion sin la intervencion de un instalador
especializado y las mismas se readlizardn, en cualquier caso, dentro de las
especificaciones de la reglamentacidén vigente y con la supervision de un técnico
competente.

Se dispondrd de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de
diagramas esquemdticos de los circuitos existentes, con indicacion de las zonas a las que
prestan servicio, niUmero y caracteristicas de los mismos.

El mantenimiento y reparacién de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados
en las instalaciones, deben ser readlizados por empresas o instaladores-mantenedores
competentes y autorizados. Se debe disponer de un Confrato de Mantenimiento con las
respectivas empresas instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del

mantenimiento dejard constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacién,
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los defectos observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccidn.

El titular se responsabilizard de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento
y de la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la Ultima inspeccidon oficial.

El usuario dispondrd del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el
arquitecto, instalador o promotor o bien deberd proceder al levantamiento correspondiente de
aqguéllas, de forma que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la
instalacion.

Igualmente, recibird los diagramas esquemdticos de los circuitos existentes con indicacion de
las zonas a las que prestan servicio, niUmero y caracteristicas de todos los elementos,
codificacion e identificacion de cada una de las lineas, codigos de especificaciéon y localizaciéon
de las cajas de registro y terminales e indicacién de todas las caracteristicas principales de la
instalacion.

En la documentacién se incluird razén social y domicilio de la empresa suministradora y/o
instaladora.

Acometidas telecomunicaciones

En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegerdn
temporalmente con una chapa de acero o algun elemento similar.

La propiedad deberd recibir ala entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido y frazado
de la canalizacién externa.

Toda modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento serd realizada previo estudio y bajo la direccidn de un técnico competente.

El usuario no manipulard ninglin elemento de la canalizaciéon externa.

Equipamientos para recintos de telecomunicaciones

Se evitard el acceso por parte del usuario a los recintos de instalaciones.

La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de las
instalaciones de felecomunicaciones, quedando reflejados en los planos los distintos
componentes de la instalacién, asi como doble juego de llaves del Recinto de Instalaciones de
Telecomunicacion Inferior y del Recinto de Instalaciones de Telecomunicacion Superior o del
Recinto de Instalaciones de Telecomunicacién Unico, segin proceda en cada caso. La
propiedad contard también con la referencia del domicilio social de la empresa instalador

El profesional cualificado deberd mantener limpio y despejado el armario o recinto de cabecera
donde se ubican los amplificadores.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas
por un profesional cualificado.

El usuario no manipulard la instalacion.

Canadlizaciones principales de telecomunicaciones

Se evitard dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.

La propiedad deberd recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros principales.
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En el caso de anomalias, el usuario deberd avisar a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados vy las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas
por un profesional cualificado.

No se modificard la instalacion ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

Canadlizaciones secundarias de telecomunicaciones

Se evitard dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.

La propiedad deberd recibir a la entrega de la edificacién planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros secundarios.

En el caso de anomalias, el usuario deberd avisar a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas
por un profesional cualificado.

No se modificard la instalacidn ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

Canadlizaciones interiores de telecomunicaciones

Se evitard realizar la conexidn a la foma desde conectores no normalizados.

El usuario deberd conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por
el fabricante, para su correcto uso.

Ante cualquier anomalia, deberd avisarse al operador del que se depende para descartar el
problema en la linea con la central o en el punto de terminacién de la red y solicitar los servicios
de personal cuadlificado para la red interior y sus tferminales.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serdn manipuladas
por un profesional cualificado.

No se modificard la instalacién ni se ampliard el nimero de tomas sin un estudio realizado por
un técnico competente.

El usuario no manipulard ningun elemento de la red de distribucion interior.

Instalacidn eléctrica

Se procurard que cualquier nueva instalacién y, en general, todo elemento metdlico
importante, esté conectado a la red de toma de tierra del edificio.

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion de toma de tierra,
en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacién: lineas principales de
tierra, arqueta de conexidon y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o numero
especifico.

Ante cualquier modificacién en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo.
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Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexidn correspondiente se
conectardn alared de tierra.

El punto de puesta a tierra y su arqueta deberdn estar libres de obstdculos que impidan su
accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, se readlizard un humedecimiento
periddico de la red de tomas de tierra (siempre que la medicidon de la resistencia de tierra lo
demande y bajo la supervisién de profesional cualificado).

No se interrumpirdn o cortardn las conexiones de la red de tierra.

No se utilizardn las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.

CGBT y cuadros eléctricos secundarios.

Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurard de que en ese punto no existe una
canalizacién eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevard las clavijas adecuadas
para la perfecta conexidén, con su correspondiente toma de tierra.

Al utilizar o conectar algun aparato eléctrico, se tendrdn siempre las manos secas y se evitard
estar descalzo o con los pies hUmedos.

Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliaciéon de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo.

Cuando salte algun interruptor automdtico, se localizard la causa que lo produjo antes de
proceder a su rearme. Si se origind a causa de la conexidon de algin aparato defectuoso, éste
se desenchufard. Si, a pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o la incidencia estd
motivada por cualquier otra causa compleja, se avisard a un profesional cualificado.

Después de producirse algun incidente en la instalacién, se comprobard mediante inspeccién
visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion, el estado frente a la
corrosion de la puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco
metdlico de la misma.

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion eléctrica interior
de la edificacion, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion.

Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberd asegurarse que la tensidn de
alimentacion coincide con la que suministra la red.

Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectard de la red.

Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o
instalador autorizado. Si la operacién de desconexion puede resultar peligrosa, conviene
desconectar el interruptor general antes de proceder a la desconexion del aparato.

Las clavijas que posean toma de tierra se conectardn exclusivamente a una toma de corriente
con toma de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y
con ello a su vez se proteja la integridad del usuario.

Es obligatoria la conexidén a la red de tierra de todos los aparatos eléctricos y luminarias que

incorporen la conexién correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra
deberd ser conectado exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.
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Se mantendrdn desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los
mecanismos.
Los aparatos eléctricos se desenchufardn tirando de la clavija, nunca del cable. El buen
mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sinfoma de
fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se sustituird
la clavija (y el enchufe, si también estuviese afectado).

No se tocard el cuadro de mando y proteccién con las manos mojadas o hUmedas, ni se
accionard ninguno de sus mecanismos.

No se suprimirdn ni puenteardn, bajo ningln motivo, los fusibles e interruptores diferenciales.

No se suprimirdn ni se aumentard unilateralmente la intensidad de los interruptores
magnetotérmicos.

No se permitird la prolongacién incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta
a la pared o tirada al suelo.

No se manipulardn los cables de los circuitos ni sus cajas de conexidn o derivacion.

No se tocard nunca ningun aparato eléctrico estando dentro de un volumen de prohibicion de
un espacio.

No se enchufard una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de
la toma de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.

No se forzard la infroduccién de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

No se conectardn clavijas con tomas multiples o ladrones, salvo que incorporen sus protecciones
especificas.

No se tocardn ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o hUmedas.

El usuario no manipulard los hilos de los cables, por lo que nunca conectard ningun aparato que
no posea la clavija correspondiente.

No se pulsard repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con
independencia de los perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se estd
fatigando prematuramente el mecanismo.

El usuario no retirard ni manipulard los mecanismos de la instalacién.

No se manipulardn los alvéolos de las tomas de corriente con ningun objeto ni se tocardn con
liguidos o humedades.

No se conectardn receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectardn
enchufes multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

Instalacién de fontaneria

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

Cualqguier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compania
suministradora.

Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacion, o que estén paradas
temporalmente, deberdn cerrarse en la conduccion de abastecimiento.

Las acometidas que no se utilicen durante un afo deberdn ser taponadas.
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Si hubiese que proceder al cambio o sustitucién de algun ramal o parte de la instalacion, deberd
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente
en los aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a
emplear.

Si hay fuga, deberd cambiarse la empaquetadura.

En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, deberd vaciarse y aislarse el sector en
el que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves
de desagle. Cuando se haya realizado la reparacion, se procederd a la limpieza y desinfeccién
del sector.

Al ser propiedad de la compania suministradora, no serd manipulable por el usuario.

No se manipulardn ni modificardn las redes ni se realizardn cambios de materiales en las mismas.

No se dejard la red sin agua.

No se utilizardn las tuberias de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacién
de puesta a fierra.

Aunque discurran por tramos interiores, no se eliminardn los aislamientos que las protegen.

Instalacion de iluminacidn interior

Durante las fases de realizacién del mantenimiento (tanto en lareposicién de las Idmparas como
durante la limpieza de los equipos) se mantendrdn desconectados los interruptores automdaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

Ante cualquier modificacion en la instalacidén o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la
normativa vigente.

La reposicion de las [dmparas de los equipos de alumbrado deberd efectuarse cuando éstas
alcancen su duracién media minima o en el caso de que se aprecien reducciones de flujo
importantes. Dicha reposicion se efectuard preferentemente por grupos de equipos completos
y dreas de iluminacion.

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.
Cualqguier anomalia observada deberd ser comunicada a la compania suministradora.

Todas las [dmparas repuestas serdn de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos
encontrados y repondrd las piezas que sean necesarias.

Las ldmparas o cualqguier otro elemento de iluminacién no se suspenderdn directamente de los
cables correspondientes a un punto de luz. Solamente con cardcter provisional, se utilizardn
como soporte de una bombilla.

No se colocard en ningUn cuarto himedo (tales como aseos y/o banos), un punto de luz que
no sea de doble aislamiento dentro de la zona de proteccion.

No se impedird la buena refrigeracion de la luminaria mediante objetos que la tapen parcial o
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tfotalmente, para evitar posibles incendios.

Aungue la ldmpara esté fria, no se tocardn con los dedos las [dmparas haldgenas o de cuarzo-
yodo, para no perjudicar la estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de
doble envoltura en el que existe una ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier caso, no se
debe colocar ningun objeto sobre la Idmpara.

Instalacién de iluminacidn exterior

Durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la reposicion de las [dmparas como
durante la limpieza de los equipos, se mantendrdn desconectados los interruptores automdaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

Un especialista deberd llevar a cabo un estudio previo que certifique la idoneidad de la
instalacion de acuerdo con la normativa vigente, ante cualquier modificacién en la misma o en
sus condiciones de uso.

Las ldmparas utilizadas para reposicidon deberdn ser de las mismas caracteristicas que las
reemplazadas.

El papel del usuario deberd limitarse a la observacion de la instalacién y sus prestaciones.
Cualguier anomalia observada deberd ser comunicada a la compania suministradora.

La limpieza se realizard preferentemente en seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la
superficie.

Para la limpieza de luminarias de aluminio anodizado deberdn utilizarse soluciones jabonosas no
alcalinas.

No se manipulard, modificard o reparard ningin elemento eléctrico del alumbrado exterior por
personal que no sea instalador autorizado.

Instalacidon de iluminacién de emergencia

Se mantendrdn desconectados los interruptores automdaticos correspondientes a los circuitos de
la instalacion de alumbrado, durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la
reposicidon de las [dmparas como durante la limpieza de los equipos.

Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la
normativa vigente.

El papel del usuario deberd limitarse a la observacion de la instalacién y sus prestaciones.
Cualguier anomalia observada deberd ser comunicada a la compania suministradora.
Todas las [dmparas repuestas serdin de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos
encontrados y repondrd las piezas que sean necesarias.

La reposicidon de las [dmparas de los equipos deberd efectuarse antes de que agoten su vida
util. Dicha reposicién se efectuard preferentemente por grupos de equipos completos y dreas
de iluminacién.
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Instalacion de proteccidon contra incendios (PCI)

Depdsito acumulador PCI
Se mantendrd el depdsito protegido contra la suciedad.
El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la companiia
suministradora.

El usuario no manipulard ningun elemento de la instalacion, tales como llaves, vdalvulas,
presostatos, regulaciones ni cualquier ofro dispositivo.

No se limpiard el depdsito con productos agresivos o toxicos.
Deteccién y alarma

Se evitard el uso indebido de los elementos componentes de los sistemas manuales de alarma
de incendios (pulsadores de alarma).

Ante cualquier modificacion en la instalacidon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo.

El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra
de los aparatos y equipos.

Sustitucion de pilotos y fusibles, en caso de estar defectuosos.

No se manipulard ninguno de los elementos que forman el conjunto del sistema.

Grupos de bombeo, aljibes y BIEs

Ante cualquier modificacion en la instalaciéon o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia

deberd realizar un estudio previo

El usuario deberd consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra
de los aparatos y equipos.

No se colocard ningUn objeto que obstaculice el acceso a la boca de incendios.

Instalacién de ascensor

La iluminacion del recinto del ascensor permanecerd apagada, excepto cuando se proceda a
reparaciones en el interior del mismo.

El uso de la llave de apertura de puertas en caso de emergencia se limitard exclusivamente a
operaciones de rescate en momentos de averias.

La empresa instaladora facilitard una llave para apertura de puertas en caso de emergencia a
la persona encargada del servicio ordinario de los ascensores.

El uso de esta llave se limitard exclusivamente a las operaciones de rescate de las personas que
vigjasen en el camarin en el momento de la averia.
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Si alguna de las comprobaciones realizadas por el usuario fuese desfavorable y observase
alguna ofra anomalia en el funcionamiento del ascensor, deberd dejar éste fuera de servicio
cortando el interruptor de alimentacién del mismo, colocard en cada acceso carteles
indicativos de "No Funciona"y avisard a la empresa conservadora.

Sila anomalia observada es que puede abrirse una puerta de acceso al ascensor sin estar frente
a ella el recinto, ademds del letrero de "No Funciona", deberd dejarse fuera de servicio el
ascensor y condenarse la puerta, impidiendo su apertura.

Cualquier deficiencia o abandono en la debida conservacion de la instalacion deberd
denunciarse ante la Delegacién de Industria correspondiente, a través del propietario o
administrador del inmueble.

Deberd conservarse en buen estado el libro de registro de revisiones

Siempre que se revisen las instalaciones (atencién de avisos, engrases y ajustes, reparacién o
recambio de cualquier componente del conjunto), un instalador autorizado deberd reparar los
defectos encontrados y reponer las piezas que asi lo precisen.

Los elementos y equipos de la instalacion deberdn ser manipulados Unica y exclusivamente por
el personal de la empresa fabricante o por el servicio de mantenimiento contratado para tal
efecto (empresa conservadora, autorizada por los Servicios Territoriales de la Administracién
Publica).

No se utilizard el camarin por un nUmero de personas superior al indicado en la placa de carga
Ni para una carga superior a la que figura en la misma.

No se accionard el pulsador de alarma, salvo en caso de emergencia.

No se hard uso indiscriminado del botdn de parada, debiendo utilizarse Unicamente en caso de
emergencia.

No se saltard ni se realizardn otros movimientos violentos
No se obstruirdn las guias de la puerta.

No se utilizard cuando, directa o indirectamente, se tenga conocimiento de que no relne las
debidas condiciones de seguridad.

No se utilizaré como montacargas, para evitar su deterioro.
No se maltratardn sus acabados ni su botonera.

No se obstaculizard el cierre de sus puertas.
CUBIERTAS

La propiedad conservard en su poder la documentacioén técnica relativa al uso para el que han
sido proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En
caso de que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse que
el peso de este no sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademds, deberd
realizarse una proteccién adecuada de su impermeabilizacién para que no pueda ser danada.

Cuando en la cubierta de un edificio se sitUen, con posterioridad a su ejecucién, equipos de
instalaciones que necesiten un mantenimiento periddico, deberdn disponerse las protecciones
adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
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mantenimiento no se danen los elementos componentes de la impermeabilizacion de la
cubierta.

En caso de que el sistema de estanqueidad resultara danado como consecuencia de
circunstancias imprevistas y se produjeran filtfraciones, deberdn repararse inmediatamente los
desperfectos ocasionados.

17. ENLACES, REFERENCIAS E INFORMACION DE CONTACTO

ALFONSO HUERTAS HERNANDEZ
Departamento Arquitectura y Diseno
LaFincaGroup

Parque Empresarial La Finca
Paseo del Club Deportivo n°1, Edificio 11.
28223 pozuelo de Alarcén

T.91 6021200

a.huertas@lafincagrupo.com
www.ldafincarealestate.com

La solicitud de la presente guia en formatos diferentes (informdtico, braille, otfros idiomas, etc.)
deberd solicitarse al responsable de comunicacién de la propiedad del edificio.

Los Arquitectos:
—< L —
et IS P
Raquel Castellanos Toledo Alfonso Huertas Hernandez
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